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Resumo: este artigo apresenta as discussdes sobre o fenbmeno da
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do mundo e que tem modificado o modo de encarar o
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O presente trabalho pretende oferecer uma visdo geral do fenémeno urbano
conhecido como gentrificagdio, assim como apresentar as linhas gerais das pesquisas
sobre o tema (de suas origens até a atualidade) a fim de obter um marco tedrico do

estudo para sua posterior aplicacdo na cidade de Barcelona.

1. Aparicdo e evolugao do conceito

O fendmeno fundamentalmente urbano conhecido como gentrificacdo consiste em
uma série de melhorias fisicas ou materiais e mudancas imateriais — econémicas,
sociais e culturais — que ocorrem em alguns centros urbanos antigos, os quais
experimentam uma apreciavel elevacdo de seu status.

Este processo tem se desenvolvido nos paises industrializados basicamente ao longo
da etapa chamada pds-industrial ou pés-moderna, iniciada com o declinio do modelo
socioeconémico industrial tradicional a partir dos anos de 1970. Caracteriza-se
normalmente pela ocupacdo dos centros das cidades por uma parte da classe média,
de elevada remuneragao, que desloca os habitantes da classe baixa, de menor
remuneragdo, que viviam no centro urbano.

O deslocamento vem acompanhado de investimentos e melhorias tanto nas moradias
(que sdo renovadas ou reabilitadas) quanto em toda area afetada, tais como comércio,
equipamentos e servicos. Isto implica, portanto, mudancas no mercado de solo e
habitacional, de modo que desempenham um papel decisivo os agentes do solo: os
proprietarios, os promotores, os governos — locais, estaduais — e as instituicdes
financeiras, assim como também os moradores — em regime de propriedade ou de
aluguel. Em conjunto, o fenbmeno proporciona uma maior estima das areas renovadas
e, inclusive, uma recuperacao do valor simbdlico dos centros urbanos. De fato, tal
como tem assinalado J. Van Weesep, atualmente considera-se a gentrificacdo como
expressao espacial de uma profunda mudanca social.

A primeira referéncia ao termo gentrification é atribuida a R. Glass que, em seu estudo
sobre Londres em 1964 utilizou esta expressao, comparando o processo com um velho

habito préprio da gentry, a classe média alta inglesa, das areas rurais. Além de sua
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residéncia no campo, ela costumava manter uma residéncia na cidade — fato parecido
com o que se observava em Londres nos anos 60. As primeiras descri¢bes que
utilizaram o termo gentrification destacavam fundamentalmente a revalorizacdo
experimentada por certos bairros (VAN WEESEP, 1994).

Em nosso artigo, utilizaremos a adaptacdo ao espanhol do termo inglés gentrification,
cunhado em Londres e usado na maioria dos estudos sobre o tema, frente a outros
termos como brownstoning — empregado em Nova York —, whitepainting — préprio de
Toronto — (PACIONE, 1990), ou aristrocratizacdo, vocdbulo utilizado por J. E. Hardoy
(1992), entre outros.

Atualmente, o estudo do tema constitui importante foco de debate para a investigacao
em geografia, ja que se trata de um processo fundamental na reestruturagao
metropolitana contemporanea. Enquanto a suburbanizacdo e o declinio
socioecondmico dos centros urbanos foram temas basicos dos estudos nos anos 1950
e 1960, dos anos de 1970 em diante reduziu-se e, inclusive, mudou-se a tendéncia de
perda da populacdo de classe média nos centros das cidades. Neste sentido, a
gentrificagdo é um desafio para as teorias tradicionais de localizagao residencial e
estrutura social urbana: Burgess e Hoyt sustentavam que as classes mais ricas emigram
do centro para a periferia e que raramente voltavam as areas centrais previamente
abandonadas. Do mesmo modo, em sua teoria sobre o mercado do solo urbano,
Alonso afirmava que a preferéncia pela disponibilidade de espaco e pelas baixas
densidades sao elementos muito mais valorizados que o acesso ao centro urbano. Em
ultima andlise, a aparicdao e o desenvolvimento da gentrificacdo pdem em xeque os
modelos sobre as transformacdes urbanas residenciais baseados em etapas sucessivas,
gue consideravam a suburbanizacdo, levada a cabo pelas classes médias, como a fase
final de uma progressao da cidade pré-industrial até a industrial (HAMNETT, 1991).
Além da manifestagdao urbana do fenémeno, mais recentemente foi identificado um
processo similar em areas rurais: a medida em que as atividades tradicionais do campo
perdem intensidade, algumas zonas vao se convertendo em sedes de novas atividades
econdmicas, basicamente destinadas ao lazer, e em sedes de segunda residéncia.

Spain afirma que os problemas da gentrificacdo rural sdo similares aos da gentrificagdo
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urbana, no sentido de que novos habitantes tém maiores facilidades de acesso aos
servicos que os antigos; M. Philips também propde um estudo comparativo entre o
processo no mundo rural e no urbano em seu trabalho sobre Gower (Reino Unido); e
Friedberger analisou o fenbmeno no Texas (SPAIN, 1993; PHILIPS, 1993; FRIEDBERGER,
1996). Entretanto, até o momento, o nimero de estudos sobre o tema é muito inferior
aos dedicados a versdo urbana do fendmeno. Nosso artigo ira ocupar-se somente da
da gentrificacdo urbana.

Desde sua origem, o estudo da gentrificacdo tem sido objeto de debate e de discussao
tanto em relacdo a delimitacdo do conceito quanto ao enfoque metodolégico de
analise. A medida em que se aprofunda seu estudo, o conceito é aperfeicoado, sendo
identificadas multiplas manifestagdes do processo derivadas das caracteristicas que ele
adquire em cada contexto urbano segundo as vicissitudes histdricas dos bairros
afetados. A gentrificacdo estd profundamente enraizada na dindmica social e
econdmica das cidades e, em grande parte, estd determinada pelo contexto local: os
bairros, os agentes e atores urbanos, as funcdes dominantes da cidade e a politica
governamental local.

A maioria das descricdes e andlises publicadas ao longo dos ultimos quinze anos
mostra que se trata de um processo altamente diversificado: pode seguir varias
trajetdrias; pode transformar total ou parcialmente uma darea; é protagonizado por
uma ampla lista de agentes e suas causas e conseqiéncias sdo complexas e dificeis de
determinar com clareza. Por tudo isso, a gentrificagao tem sido qualificada por muitos
autores como um “conceito cadtico” (VAN WEESEP, 1994).

A natureza mesma do fendmeno tem sido e continua sendo objeto de controvérsia.
Dela nos ocuparemos a seguir, em separado. Entretanto, hd que se mencionar as
contribuicdes de diversos autores que demarcaram o conceito e aprofundaram suas
caracteristicas. Neste sentido, é interessante a visao sistematizada, ampla e critica de
M. Pacione, que estabelece critérios de delimitacdo conceitual. Para que a
gentrificacdo ocorra, ele sustenta que é preciso existir mobilidade espacial de
habitantes e afetar areas que nao sejam de alto status no momento de se reinvestir

nelas. Ele expde um exemplo cldssico do processo esquematizado em trés passos
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sucessivos no tempo: a) um bairro central, ocupado por classes médias, sofre a perda
de residentes a medida que estes vdao formando familias e seus rendimentos vao
aumentando; b) o bairro vai sendo ocupado por populacdo com rendimentos cada vez
menores, que vivem de aluguel; experimenta-se uma deterioracdo fisica, ja que os
ocupantes nao podem cobrir os custos de manutengao dos edificios; os proprietarios
ndo investem na melhoria das moradias de seus inquilinos; hda uma ocupacdo excessiva
e as moradias sdo subdivididas para serem alugadas; c) as classes médias voltam a se
interessar em viver no centro; reinveste-se nos bairros, deslocam-se os antigos
ocupantes e é experimentada a revitalizacdo socioeconémica (PACIONE, 1990). Van
Weesep, que estuda o fendbmeno na Holanda, destaca como elemento tipico do
processo (tal como Pacione) o deslocamento dos grupos populares, afirmando tratar-
se do efeito mais notdrio da gentrificacdo.

Neste sentido, cabe mencionar o caso da renovacdo urbana de Paris nos anos 70, pois
a execucdo do grande programa de renovacado afetou diferentes areas degradadas da
cidade. Manuel Castells analisou o processo (CASTELLS, 1974) e apontou que as
dimensGes da renovagdo eram maiores quanto maior fosse a proporgao de classes
sociais inferiores alojadas na drea em questdo. Em compensacdo, ndo existia uma
relacdo tdo direta entre o grau de deterioracao fisica das moradias e a importancia da
operagao reabilitadora. As dreas mais afetadas foram, portanto, as que acolhiam
trabalhadores imigrados e distintas comunidades étnicas. Em certas dareas que
apresentavam possibilidades para a construgdo de moradias de alto nivel, proximas
aos bairros de negdcios em expansdo, criaram-se as condi¢des basicas para uma
operacao Castells qualifica como “reconquista urbana” a fim de obter uma
transformacdo fisica, social, funcional e simbdlica da ocupacdo do solo. Diante da
ameaca de expulsdo, do medo da privacdo de direito a moradia ou do alojamento em
moradias sociais, organizou-se um processo de luta contra o programa de renovagao.
As mobilizacdes revestiram-se de distintas formas, desde reacdes mais ou menos
espontaneas por parte dos afetados até manifestacbes organizadas, de carater
reivindicativo e politico. O resultado das mobilizagdes, entretanto, nao foi exitoso —

principalmente por causa da pouca solidez em termos organizacionais.
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O deslocamento pode ocorrer sob diversas formas: através da reabilitacdo das
moradias ocupadas por grupos populares, reclassificadas como residéncias de alto
nivel; o abandono involuntdrio do bairro por parte de habitantes com rendimentos
limitados (familias numerosas, ancidos etc.) que ndo podem pagar os crescentes
impostos sobre a propriedade (fruto da politica governamental local); a
impossibilidade por parte de jovens emancipados, origindrios do bairro, de custear
suas moradias no mesmo; a emigracdo de residentes pela desaparicdo de instituicdes
sociais, econdmicas e religiosas — além, inclusive, pela perda de amizades no bairro.
Atualmente, este aspecto constitui um dos grandes temas de debate em relacdo a
gentrificacdo, e é valorizado de modo distinto pelos autores. Van Weesep, por
exemplo, afirma que alguns bairros funcionam durante muito tempo como dreas
mistas, onde convive gente de diversos niveis socioeconémicos, enquanto outros
bairros transformam-se rdpida e completamente, modificando toda a estrutura
socioecon6mica da area. Diante da questdo se sdo preferiveis os bairros homogéneos
ou heterogéneos em termos socioculturais, Van Weesep opina que apesar dos
beneficios que os grupos populares possam obter ao conviver com grupos de maior
status — como compartilhar os mesmos servi¢os e equipamentos ou ter a possibilidade
de trabalhar em servicos destinados ao consumo da popula¢do de maiores recursos —,
o deslocamento aos suburbios traz mais beneficios para parte das classes populares do
gue permanecer no centro. Assim, evitam-se possiveis conflitos sociais derivados do
contraste socioeconbmico em uma mesma area. Além disso, nos suburbios existem
maiores oportunidades de encontrar moradia, ja que o espaco é maior. Tais
argumentos possuem um matiz segregacionista e nao propiciam nem a integracao,
nem a diversidade em um mesmo espaco urbano.

Esta visdo ndao é compartilhada por outros autores. Pacione assinala que,
paradoxalmente, a economia de mercado castiga os desfavorecidos através do
desinvestimento, confinando-os aos centros mais ou menos degradados das cidades
industriais por seu escasso poder aquisitivo, castigando esse mesmo grupo, nas
cidades pés-industriais, através do superinvestimento nos centros urbanos.

Efetivamente, o processo de gentrificacdo reduz as possibilidades de encontrar

Maria Alba Sargatal Bataller, O estudo da gentrificacdo



Revista Continentes (UFRRJ), ano 1, n. 1, 2012

moradia para as classes inferiores em tais areas e favorece o seu deslocamento, seja
voluntdrio ou forgado.

Além do deslocamento, outras conseqiiéncias da gentrificacdo sdo percebidas no
mercado de moradia: aumento significativo do preco da propriedade renovada e nao
renovada; reducdo das taxas de ocupacdao das moradias (o numero de habitantes por
residéncia) e da densidade da populacdo; transformacao progressiva da modalidade de
ocupacao por aluguéis pela ocupacdo por propriedade, possuida por grupos de rendas
mais altas que vao transformando a estrutura econdmica e fisica de tais areas.

Quanto ao papel dos agentes do solo, além de destacar o enorme peso do setor
privado — entidades financeiras, promotores de propriedade —, a maioria dos estudos
aponta o papel importante e, por vezes, decisivo, do setor publico, ou seja, dos
governos estaduais, regionais ou locais, que facilitam ou promovem diretamente a
gentrificacdo a fim de renovar os centros das cidades.

Fala-se dos diferentes graus de intervencdo do Estado entre um lado e outro do
Atlantico: a Europa intervém mais que a América do Norte, onde o mercado livre é o
padrdao. Tém-se como referéncia estas duas grandes areas geograficas pelo fato de que
nelas ocorre a maioria dos casos de gentrificacdo. Entretanto, o maior
intervencionismo do Estado na tradicdo politica européia ndo determina diferentes
tipos de gentrificagdo, ja que pode haver mais diferencas entre cidades européias do
gue entre estas e as norte-americanas (VAN WEESEP, 1994; CARPENTER & LEES, 1995).
No caso de Barcelona, o governo municipal, basicamente através da afirmacao
cultural, foi o principal impulsionador do fenbmeno no bairro de Raval, antigo
arrabalde da cidade. Em 1989, foi levado adiante o Projeto Cidade Velha, marco da
grande transformacdo urbana que teve lugar na cidade de Barcelona em fungdo da
celebragao dos Jogos Olimpicos de 1992. O projeto pretendia ser integral, baseando-se
nao somente em atuag¢des urbanisticas, mas também abordando com profundidade os
aspectos sociais e econOmicos. Insistiu-se no fato de que, com elevada densidade
populacional e enorme degradacdo do espaco fisico, Raval ndo tinha pretensao de ter
uma simples énfase cultural de carater museoldgico, sem vida prépria; pelo contrario,

haveria de se manter sua fung¢do residencial melhorando as condi¢des de vida e de
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moradia — compatibilizando esta fungcdo com a terciarizacdo —, mantendo-o também
conectado a cidade. Uma das linhas de atuagao foi o chamado eixo cultural, vértebra a
partir da nova instalacdo de diversas instituicdes e organismos culturais e de
potencializacdo das ja existentes: universidades, centros culturais, museus, o Liceu etc.
Dois dos centros projetados, sobre os quais se depositaram grandes esperangas como
focos de dinamizacdo do bairro, foram o Centro de Cultura Contemporanea de
Barcelona e o Museu de Arte Contemporanea de Barcelona (MACBA). De ambas
instalacdes, esperava-se ndo somente a dinamizacgao cultural mas, também, atracdo de
investimentos em seu entorno, particularmente no mercado de moradia
(AJUNTAMENT DE BARCELONA, 1989 y 1991). Observando as mudancas urbanisticas
experimentadas pela drea em questao durante os ultimos anos, o objetivo parece
estar sendo atingido, ao menos em parte. Contudo, resta ainda discutir se essa opg¢ao
foi a mais adequada ou se teria sido melhor dedicar o investimento a criacdo de
equipamentos para os moradores do bairro.

Os mecanismos de intervencdo estatal sdo diversos: promoc¢do dos bairros ou zonas
suscetiveis de experimentar a gentrificacgdo — por exemplo, qualificando-os como
“histdricos” —; oferta de beneficios fiscais para a reabilitacdo; investimento de fundos
publicos na melhoria dos servicos publicos nas dreas selecionadas; intervencdes
dirigidas aos proprietdrios para reabilitar ou vender suas propriedades; novo
zoneamento e requalificacdo do solo etc.

Estudos recentes mostram que em muitos paises a gentrificacdo reflete como o papel
do governo esta sendo redefinido em relagcdo as tendéncias gerais de
desregulamentacdo e privatizacdo de muitas areas que, tradicionalmente, tém
permanecido sob tutela governamental. Portanto, este fenémeno mostra as

conseqUiéncias espaciais de complexas transformacgdes sociais.

2. O enfoque conceitual e o debate metodolégico

A discussdao académica sobre a natureza do fendmeno ocorre desde as primeiras

manifestacdes do processo até nossos dias. Na origem, foram duas as posturas
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(opostas a principio) defendidas pelos pioneiros no estudo do tema. Atualmente,
tenta-se uma abordagem com uma visdo mais ampla, de modo que foram superados
os enfoques reducionistas iniciais bastante baseados em relacdes de causa-efeito. As
novas visdes consideram os fendmenos que intervém na gentrificacdo como reciprocos
e interatuantes. Nao se diferenciam bruscamente as causas e os efeitos: passa-se de
uma metodologia de estudo centrada no por qué para uma outra centrada em como se
desenvolve a gentrificacdo. No mesmo sentido, cabe assinalar que os primeiros
estudos abordaram o tema de modo genérico; a medida que se vai aprofundando no
conhecimento do fendmeno por meio dos trabalhos sobre cidades concretas,
estabelecem-se as caracteristicas comuns e as peculiaridades locais adquiridas pela
gentrificacdo em cada area analisada.

Sob uma ética praticamente excludente, as teorias formuladas por dois autores, David
Ley e Neil Smith, abriram o debate e contribuiram lancando luzes sobre a questdo.
Suas reflexdes ofereceram um amplo panorama, que convidou a reflexdo e estimulou
estudos posteriores aplicados a casos concretos, através dos quais a discussdo se
manteve acesa. Ao longo dos anos de 1980, as teorias iniciais desses dois autores
foram flexibilizando-se, incorporando elementos de posturas defendidas por seus
oponentes porém sem mudar o eixo central do pensamento dos dois. Cabe mencionar
gue tanto Ley como Smith continuaram publicando trabalhos durante os anos de 1980
e 1990.

Professor de geografia na Universidade da Columbia Britanica (Canadd), o gedgrafo
David Ley apresentou na Conferéncia Anual da Associacdao de Gedégrafos Americanos
celebrada em Nova Orleans em 1978 o documento "Inner city resurgence units societal
context" (LEY, 1978). Neste trabalho, ele assentou as bases de sua teoria, que foi
sendo complementada posteriormente — na bibliografia do presente artigo
oferecemos as referéncias de vdrias de suas publicagdes. Ele formulou seus postulados

fundamentalmente a partir do estudo do processo em Vancouver, Canada.
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A teoria de Ley confere papel-chave a trés fatores: a economia, a politica e a cultura.
Tradicionalmente, ela é conhecida como uma teoria baseada na demanda, dentro do
marco do pods-industrialismo. Segundo sua reflexdo, a gentrificacdo deriva de
processos reciprocos de reestruturacdo econdmica, sociocultural e demografica.
Elemento central a considerar é a transforma¢dao da mao-de-obra na sociedade atual,
chamada pds-industrial: relacionados a introducao de tecnologias modernas, postos de
trabalho especializado ocupam papel cada vez mais relevante, do mesmo modo que a
sociedade tem deixado de ser basicamente produtora de bens para tornar-se
importante produtora de servigos. Assim, surge uma nova classe social com uma base
economica forte, identificada com freqiiéncia com os chamados trabalhadores do
colarinho branco ou ativos do setor quaterndrio

“As novas visoes

consideram os fenémenos (empregados em bancos, companhias de seguros

que intervém na etc.). A procura por moradias por parte destes esta
gentrificacdo como limitada espacialmente, ja que se sentem atraidos
reciprocos e pelas possibilidades da vida urbana e pelas
interatuantes. Nao se vantagens de se viver no centro das cidades. Assim,

diferenciam bruscamente relacionada a fatores socioculturais tais como a

as causas e os efeitos” _ A e
importancia do papel do individualismo e a
irrupcao de novos estilos de vida, que fazem com que uma fragao das classes médias
se desloque aos centros urbanos, a procura por moradias de tamanho reduzido
aumentou nas ultimas décadas.
Ley destaca também que esta sociedade pds-industrial diferencia-se da industrial
gracas ao papel ativo do governo, que contribui para acelerar o processo aumentando
o preco do solo e alimentando as expectativas dos proprietarios. Além disso, a politica
impregna qualquer discussdo ou decisdo jd que, atualmente, os interesses dos
diferentes grupos envolvidos se enfrentam no campo politico. O autor ndo enfatiza o
papel do mercado de terra e da habitacdo e nem a oferta e a producdo de
propriedades em dreas suscetiveis a gentrificacdo: a oferta seguira a procura de

gentrificadores potenciais, cujo poder econémico determinara o deslocamento de

moradores com menores rendimentos. Na configuragdo da paisagem urbana, Hamnett
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assinala que tal poder pode, certamente, constituir-se em um fator tdo importante
quanto os padrdes culturais de consumo das novas elites (HAMNETT, 1991).

As criticas a este enfoque tém consistido basicamente em destacar que nao leva em
conta o papel dos agentes do solo — governos, promotores, entidades financeiras — na
gentrificacdo, ja que Hamnett considera que a atuacdao dos mesmos deriva da procura
de moradias por parte dos potenciais gentrificadores. Segundo ele, primeiro ocorreria
a procura e, em seguida, a intervencdo dos agentes do solo — os quais, de imediato,
ndo parecem adequar-se as tendéncias dominantes no processo, dado o papel ativo e
direto que desempenham os agentes na produgao do espago urbano. Sua atuag¢do nao
pode ser considerada secundaria nem derivada, mas direta e decisiva na maioria dos
Casos.

Outro grande enfoque conceitual e metodoldgico é proposto pelo também gedgrafo
Neil Smith, professor e catedrdtico de geografia na Rutgers University de New
Brunswick (Nova Jersey).' A publicacdo de "Toward a theory of gentrification: a back to
the city movement by capital, not people" no Journal of the American Planning
Association (SMITH, 1979) foi, em parte, a resposta ao primeiro trabalho de David Ley
de 1978. No marco de uma perspectiva marxista, Smith formulou sua teoria do ponto
de vista da oferta de moradias e espaco que podem experimentar a gentrificacdo e
nao a luz da demanda por parte dos ocupantes potenciais. Ele defende que uma teoria
sobre a gentrificacdo tem que contemplar tanto a oferta (a producdo) quanto a
demanda (o consumo) — embora dé prioridade a oferta em sua explica¢cdo, de modo
que os fatores econdmicos sdo preponderantes em relacdo aos culturais. Na
bibliografia ao final do artigo fornecemos as referéncias de varias publicacdes do
autor.

O ponto central da tese de Smith é o conceito de rent-gap, que é a diferenca do

potencial de lucros obtidos mediante um uso mais rentavel do solo, maior no centro e

! Conhecido no Brasil sobretudo por seu livro Desenvolvimento desigual: natureza, capital e a produgéo
de espago (Ed. Bertrand Brasil, 1988 [1984, traducdo de Eduardo de Almeida Navarro]), o gedgrafo
escocés Neil Smith faleceu em 29 de setembro do ano passado, aos 58 anos de idade (Nota do
Tradutor).
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menor na periferia.2 No marco do capitalismo, a suburbanizacdo da industria e da
populacdo tipicas do século XX colocaram de ponta-cabec¢a essa graduacgao, ja que o
preco do solo nos velhos centros urbanos desvalorizou-se em relacdo ao CBD * e aos
suburbios. Essa diferenca de valor intensificou-se durante as décadas de 1960, 1970 e
1980, em que a suburbanizacdo foi importante. Segundo palavras do préprio Smith,
nos centros urbanos operou uma barreira econémica e fisica que impediu novos
investimentos nestes espacos: haveria que se manter os edificios e os mesmos usos do
solo para amortizar o capital investido neles, fazendo com que a nova urbanizacao
tenha se dado preferencialmente nos suburbios — desvalorizando, assim, o centro das
cidades. Foi precisamente o desinvestimento que afetou os centros urbanos, que levou
a sua degradacdo, fato que, por sua vez, possibilitou o posterior reinvestimento.
Quando a deterioracdo de um edificio ou de toda uma drea é suficientemente
relevante, chega-se ao ponto em que a diferenca entre o lucro obtido na exploracao
do solo e o que se poderia obter potencialmente com um uso 6timo — através do
investimento — é tdo ampla que torna possivel a gentrificacdo. Portanto, a
gentrificacdo se da quando esta diferenca ou rent-gap é suficiente para assegurar lucro
econbmico. Neste momento, os agentes do solo aproveitam a ocasido para oferecer
moradias reabilitadas para as classes médias nos centros urbanos. Sequndo este ponto

de vista, o processo se inicia a partir de decisées e atuagdes coletivas (a escala do

2 A propésito da expressdo rent gap, uma traducdo literal em lingua portuguesa seria diferenca de
renda. E o hiato, intervalo ou diferenca (gap) entre a renda obtida no atual uso de uma determinada
propriedade ou terreno e a renda que poderia ser obtida com outro uso. E, portanto, uma projecdo
sobre o uso do solo, uma especulagdo que leva a transformagdo urbana. Segundo o Dictionary of Human
Geography, rent gap é “a diferenca entre a renda atual obtida em uma propriedade (a ‘renda da terra
capitalizada’) e sua potencial renda sob outro uso (ou ‘renda da terra potencial’). Desenvolvido por
Smith e enfatizando os fluxos de capital na producgdo do espaco residencial, a teoria da rent gap é um
elemento crucial da analise da gentrificagdo. A teoria sugere que o desinvenstimento nos bairros do
centro urbano decadente reduz a renda da terra capitalizada. Quando esta renda é suficientemente
mais baixa que a renda potencial, ocorre a oportunidade de se obter lucros através do reinvestimento,
levando a uma mudanga residencial.” (2009: 645). Nao se deve confundir com renda diferencial (por isso
é comum o uso da expressdo rent gap no original inglés), que é um elemento econdmico mais basico e
que torna possivel a prépria diferenca potencial de renda. (N.T.).

3 CBD: central business district ou distrito central de negdcios. E o centro financeiro e econdmico de uma
determinada cidade. Também chamado, em paises de lingua inglesa, de downtown ou city center. Nao
se deve confundir com inner city, que é o termo também utilizado para denominagdo de areas centrais
das cidades, mas o centro decadente e associado a pobreza e criminalidade. (N.T.).
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bairro ou de um setor dentro de um bairro) das mdos dos agentes urbanos, e ndo a
partir das preferéncias e decisdes em escala individual...

Smith diferencia trés tipos bdsicos de gentrificacdo:

a) promotores de moradia que compram uma determinada propriedade, reabilitam-na
e a revendem com intenc¢do de lucrar;

b) particulares que compram uma propriedade e a reabilitam para nela viver;

c) proprietdrios que reabilitam as moradias que possuem com a finalidade de alugd-las.
O enfoque de Smith inscreve-se dentro da chamada teoria do ciclo de vida dos bairros,
segundo a qual estes experimentam fases de crescimento, declinio e revitalizagao ou
renovacao potenciais. O ciclo de vida é inerente a histdria dos bairros e desenvolve-se,
em termos econdmicos, por meio de uma concorréncia entre grupos sociais — algo
que conduz a diferenciacdo de comunidades, cuja manifestacdo material é o precgo
distinto das moradias.

Esta teoria constitui um ponto de referéncia-chave, inclusive, nos estudos mais
recentes — seja para defendé-la, ainda que ndo ao pé da letra, seja para rechaca-la.
Cabe dizer também que, ao longo dos anos 80, o préprio autor tem elaborado uma
explicacdo do fenémeno de modo mais global, sem mudar seu préprio enfoque, mas
com uma visdao que destaca a gentrificacdo no contexto atual. Smith afirma que uma
vez superado o regime de produg¢dao-consumo de massas, que declinou nos anos 70 e
80, passou-se a um regime de producdo-consumo diferenciado. Neste marco, a chave
estd na diversificacdo de produtos e mercados cativos. Entdo, a gentrificacdo explica-se
pelo desejo dos gentrificadores de distinguir-se de outros grupos sociais, isto é, trata-
se de uma distincdo cultural. Os padrdes de consumo deste grupo e a propria
gentrificacdo constituem um traco proprio a classe social que o protagoniza,
contribuindo para diferencia-la da classe trabalhadora e das classes superiores. Assim,
segundo Smith, a gentrificacdo supde uma rediferenciacdo da paisagem cultural, social
e econdmica (HAMNETT, 1991).

As criticas que Smith tém recebido concentram-se essencialmentalmente no fato de
gue ndo formula uma explicacdo para a gentrificagdo mas, sim, para uma de suas

caracteristicas, ja que nem sempre quando ocorre o rent-gap gentrificar torna-se a
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melhor opcdo. Além disso, Smith ndo explica o processo pelo qual o rent-gap é
formado. Ele pode nascer precisamente da demanda destas areas por parte de
potenciais gentrificadores. Outras criticas baseiam-se em estudos que mostram como
as atuacdes individuais, as dos gentrificadores, nem sempre sdo precedidas pela
atuacdo dos agentes do solo como Smith defende. Este é o caso de certas areas de
cidades como Londres (HAMNETT, 1991).

Por outro lado, em diversas ocasidoes as colocacdes do autor tém sido aceitas como
uma parte explicativa do processo, embora tenham sido revisadas. S. C. Bourassa
argumenta que as teses de Smith ndao explicam as mudangas de usos do solo que sao
experimentadas no marco da gentrificagio, nem como os bairros afetados pelo
desinvestimento s3o percebidos em um determinado momento como zonas
adequadas para viver (BOURASSA, 1993). Recentemente, no entanto, foi publicado um
artigo em que se defende o conceito de Smith frente a visdo de Bourassa (HAMMEL,
1999). Portanto, a polémica esta na ordem do dia.

A controvérsia que tem caracterizado a conceituacdo e a abordagem metodolégica da
gentrificagdo — chegou-se a afirmar que somente partes do processo foram
analisadas, e ndo o todo —, esta se relativizando na atualidade, com enfoques mais
consensuais que conciliam visdes de origem praticamente excludentes, como é o caso
do ja citado Hamnett. Em geral, as posturas atuais consideram a gentrificagdo como o
resultado de uma série de fatores interrelacionados sem conceder protagonismo
absoluto a nenhum deles, embora alguns autores inclinem-se por determinados
pontos de vista e focalizem mais o estudo dos fatores e dos elementos que créem
fundamentais para entender a gentrificacdo. Tal como mencionado anteriormente,
leva-se em conta tanto o atual contexto socioeconémico mundial como o préprio
contexto urbano de cada cidade estudada a fim de estabelecer generalidades e
desenvolvimentos particulares. As principais linhas e procedimentos metodoldgicos de

investigacao serdo tratadas na secdo seguinte.
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3. A evolugdo dos procedimentos de pesquisa

As técnicas e os procedimentos empregados pelos estudiosos mostram-se, ao longo do
tempo, cada vez mais sistematizadas e, se prestamos mais atencao, verificamos que
conclusGes mais acertadas dependem de maior rigor. Como ja foi dito, os trabalhos
dos anos de 1970 pretendiam elucidar a origem do processo e descrever suas
tendéncias gerais. Na atualidade, a atencdo centra-se em como a gentrificacdo
desenvolve-se em cada caso particular. Deste modo, ficam delimitadas, cada vez mais,
areas de estudo: agora, ndo somente demarca-se a gentrificagdo dentro de
determinados bairros em uma cidade mas, inclusive, investigam-se quarteirdes de
casas perfeitamente delimitadas, ganhando em profundidade nos estudos. Isto nao
significa, entretanto, que nao se realizam analises mais gerais a escala do bairro. Tudo
depende do objetivo que se persegue: obter informacdes em detalhe ou descobrir
tendéncias mais gerais.

Em geral pode-se afirmar que, para enquadrar os estudos, é preciso levar em conta as
anadlises da histdria da cidade e do bairro, o planejamento e o desenvolvimento urbano
(JAUHIAINEN, 1991). E preciso considerar a origem do bairro, suas particularidades em
relacdo com a cidade, as caracteristicas dos habitantes nas distintas fases histdricas, os
espacos publicos, os edificios etc. Assim, a gentrificacdo adquire seu proprio
desenvolvimento e suas caracteristicas particulares em cada area onde ocorre. Apesar
de sob a otica conceitual parecer existir um consenso em torno de seus tragos
principais, o debate atual centra-se mais nos processos através dos quais a
gentrificacdo se manifesta e nas leis varidveis que se deve levar em conta para sua
investigacao.

Alguns autores tentam modelizar o estudo do fenémeno. Cabe destacar que, partindo
ou ndo de um modelo, as varidveis que se analisam e se relacionam sao de significados
distintos (social, cultural, econémico, politico, material [como a tipologia e
caracteristicas dos edificios]), de maneira que, algumas vezes, primam umas sobre
outras segundo a visdao do autor em relacdao a gentrificacdo ou segundo se constate

uma maior primazia de alguma delas em cada caso particular. Citarei dois modelos de
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estudo que podem ser considerados como padrdées mais ou menos sistematicos de
andlise — mais do que modelos em sentido estrito.

Por um lado, P. A. Redfern (REDFERN, 1997a, 1997b) afirma que para que a
gentrificacdo aconteca é preciso combinar certos fatores: em primeiro lugar, é
necessario que exista segregacao social e residencial. Neste sentido, pode-se estudar
as propriedades individuais, mas é preciso levar em conta que a gentrificacdo
repercute em toda uma drea ou todo um bairro. Ou seja: metodologicamente, é
preciso trabalhar tanto na escala das propriedades individuais como na escala mais
geral para analisar seus efeitos. Em segundo lugar, é necessario partir do requisito de
gue as moradias e as dreas suscetiveis de experimentar a gentrificacdo devem ter sido
inicialmente concebidas para serem ocupadas pelas classes médias, que as
abandonaram em algum momento e passaram para a mao das classes populares.
Outro aspecto a considerar é que a fonte basica de financiamento para reabilitar as
moradias sdo empréstimos e hipotecas — mais do que as poupancas. Finalmente,
Redfern coloca um papel importante, ainda que ndo determinante, nas chamadas
tecnologias domésticas, como a introdugdo da dgua corrente e elimina¢do de aguas
residuais, gds e eletricidade ou os eletrodomésticos. Conforme ele, nisto esta
implicado o progresso técnico. A explicacdo baseia-se em que, a partir dos anos de
1950, o custo dessas tecnologias caiu até o ponto em que sua incorporagdo aos
edificios ja existentes tornou-se rentavel, de modo que a renovacdo de uma velha
propriedade comecou a ser viavel e ja ndo era melhor derrubd-la e construir outra
nova. Esta observacao derivou do estudo realizado por Redfern no bairro londrinense
de Islington, com residéncias vitorianas no processo de gentrificacdo. Estabelecidos os
fatores, o autor relaciona distintas variaveis para avaliar se é vidvel iniciar um processo
renovador, tendo em conta o valor dos servicos domésticos a incorporar, os custos das
melhorias, as taxas de juros do momento e os possiveis lucros a serem obtidos, assim
como o deslocamento dos ocupantes de classes populares por novos ocupantes de
maiores rendimentos. Para Redfern, constitui caracteristica prépria da gentrificacdo o
fato de existir certa disparidade entre os rendimentos dos grupos mencionados — nao

basta que uns sejam superiores aos outros — e que as melhorias tenham lugar apds o
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deslocamento (REDFERN, 1997b). Ele ndo diz nada, entretanto, sobre se tal
deslocamento é voluntdrio ou, como ocorre muitas vezes, for¢ado.

Por outro lado, é interessante apresentar também o modelo baseado na distincdo de
estagios ou fases evolutivas elaborado por Juliet Carpenter e Loretta Lees (CARPENTER
& LEES, 1995). As autoras justificam tal modelo pela natureza histérica do processo e
por sua adequacdo a andlise comparativa, método que consideram muito apto para
estudar a gentrificacdo, jd que permite estabelecer as caracteristicas comuns do
processo (inclusive em escala internacional) e diferenciar as caracteristicas préprias do
contexto local. Neste sentido, constatam que, apesar da similitude visual ou superficial
das paisagens que tém experimentado a gentrificacdo — como os padrées de consumo
podem mostrar —, sua estrutura interna e seus codigos culturais aparecem distintos
na escala internacional. Carpenter e Lees propdem a realiza¢do de estudos mediante a
comparacao do processo em cidades de diferentes paises, tal como fazem em sua
comparacao de trés bairros de Londres, Paris e Nova York — sobretudo para
aprofundar a influéncia do contexto local. Seu modelo de andlise baseia-se, pois, na
consideracdo de determinados pontos-chave: é preciso estudar o processo de
suburbanizacdo na cidade em questdo que, em geral, traz consigo desinvenstimento
nos centros urbanos. Em numerosas ocasides este desinvestimento tem sido
potencializado politicamente, em nivel institucional, através da negativa da concessao
de empréstimos destinados ao investimento na propriedade — que, com freqiiéncia,
tem sido objeto de abandono nas zonas em questdao. Finalmente, as autoras
consideram muito importante analisar o ponto de inflexdo entre a etapa de
desinvestimento e de investimento, para a qual ha que se levar em conta:

a) o notdrio papel dos governos e das instituicdes financeiras para facilitar o processo;
os governos podem intervir diretamente, através de programas de ajuda financeira, ou
indiretamente, qualificando determinadas zonas como objeto de prote¢do ou
conservacdo por seu valor patrimonial ou histérico;

b) os investidores, que podem ser particulares, promotores, o setor publico ou
companhias comerciais que desejam se estabelecer na darea, cujo papel créem que é

crucial na gentrificagao;
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c) as paisagens associadas a gentrificacdo, que refletem no espaco a forma como tém
mudado os padrdes de consumo derivados da globalizagdo da cultura no chamado
mundo pds-moderno: aparecem, por exemplo, estabelecimentos comerciais que
mostram o maior poder aquisitivo e as preferéncias dos novos habitantes.
Carpenter e Lees defendem que paisagens exclusivas sao configuradas, caracterizadas,
com freqiiéncia, pela instalacdo de diversos sistemas de seguranca nos edificios, o que
é um signo de que os novos ocupantes ndo se sentem completamente seguros.
Criticam a privatizacdo dos espacos publicos que, as vezes, é levada adiante junto com
estes processos.
Entre as técnicas de analise, desenvolvidas basicamente durante a ultima década,
destacam-se tanto as de tipo quantitativo como as de tipo qualitativo: em numerosos
estudos sdao utilizados questiondrios de cardter extensivo e entrevistas intensivas. O
primeiro tipo é adequado para aplicar ao estudo do processo na escala de sistemas
urbanos, entre outros possiveis usos, com o fim de ; . . .

A gentrificagcao tem sido

obter dados referentes as caracteristicas gerais da ]
abordada por diferentes

entrificacdo. As técnicas de carater intensivo, por . .
g ¢ P disciplinas, como a

sua vez, sdo empregadas para aprofundar os tracos demografia, a sociologia, a

préprios que o processo adquire em cada cidade ou antropologia, a economia
area em particular; tal é o caso das entrevistas aos e especialmente pela
protagonistas da gentrificagdo, em especial os geografia em seus ramos

proprios gentrificadores. Estes procedimentos tém especificos, como os

sido empregados por varios estudos (MILLS, 1989; estudos urbanos e o

JAUHIAINEN, 1990). planejamento.”
A precisdo no estudo manifesta-se em andlises como a realizada por Zuhal Ulusoy na
cidade de Pittsburgh (ULUSQY, 1998). Segundo a autora — catedratica da Faculdade de
Arte, Desenho e Arquitetura da Universidade Bilkent de Ankara —, a atividade de
reabilitacdo costuma ser pouco examinada nas pesquisas sobre o tema, e é tratada
como se fosse uma atividade homogénea e sem relacdo com outros aspectos de

transformacao. Ela propde um foco de estudo baseado na coleta de dados a escala das

propriedades individuais, a fim de superar as limitacdes impostas pelos dados
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agregados a escala do bairro ou de outras divisdes administrativas, com os quais ndao
se percebem as variagbes entre cada caso particular. Deste modo, analisa a histéria de
cada propriedade em termos de mudanca de proprietarios, de ocupantes e de
condicgdes fisicas, de maneira que é possivel descobrir padrdes similares entre distintas
propriedades. O efeito combinado destas mudancgas e a ordem cronoldgica em que
tém lugar constituem sua base analitica.

Ulusoy detalha os diversos tipos de dados que devem ser considerados: conforme a
atividade de renovacdo, diferencia entre uma escala que vai desde a manutencao
basica, como a pintura ou a limpeza das fachadas, até outra de maior envergadura,
como a mudanca dos pisos e do telhado. Para isto, é preciso consultar fontes como os
registros de permissdo de obras. De acordo com as transferéncias de propriedade, é
preciso levar em conta a modalidade — compra, venda, heranga —, a conclusdo da
venda e seu valor. Para obter esses dados é necessdrio recorrer aos registros das
administracdes locais. Segundo a mudancga dos ocupantes, ela acredita ser importante
contar com as informacgdes referentes a permanéncia de cada ocupante em uma
determinada direcao, a freqiiéncia de mudanga dos residentes em cada moradia e a
possivel subdivisdo das propriedades. Ela também considera interessante obter
elementos sobre as caracteristicas socioecondmicas dos sucessivos ocupantes.

Através da analise conjunta dos dados pode-se estabelecer padrdes e regularidades no
marco da renovacdo urbana. A autora estabelece distintos cendrios de renovacao, que
classifica em quatro grandes tipos:

qguando n3ao ha mudanca de proprietdrios nem de residentes no momento da
renovacdo: o proprietario é o ocupante e o responsavel pela renovacgdo, cujo objetivo,
portanto, ndo é atrair um novo tipo de ocupante;

guando a renovacdo conduz a uma mudanca de ocupacado, mas nao de proprietario: ha
novos ocupantes alugando ou, entdo, passa-se da ocupag¢dao por meio de aluguel para
uma ocupacao em propriedade. Pode acontecer ainda que o proprietdrio passe a
alugar sua residéncia habitual. O objetivo é adequar a propriedade a uma nova

clientela;
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guando as melhorias sdo realizadas apds a propriedade ter sido comprada ou ocupada
por um novo proprietdrio: a intengdo é adequar o edificio as necessidades e aos gostos
dos novos proprietdrios ou ocupantes, que podem ser gentrificadores segundo suas
caracteristicas socioecon6micas e as caracteristicas do bairro ou zona.

quando a propriedade é renovada e vendida durante ou depois da renovagdo: dentro
deste caso seria incluida a modalidade de compra-renovacdo-venda, realizada
basicamente por promotores. Neste exemplo, o fim é obter um consideravel ganho

econdmico e, inclusive, especular.

Finalmente, Ulusoy assinala que, a principio, a atividade de melhoria é modesta
durante os primeiros anos de reabilitagdo, ja que os processos mais elaborados e de
maior alcance acontecem mais tarde, de modo que a renovagao comporta mudangas

guantitativas e qualitativas nas areas onde ocorrem ao longo do tempo.

4. Novas linhas

Cabe destacar que, durante a década de 1990, foram iniciadas novas linhas de
investigacdo que introduzem novas variaveis as jd mencionadas. Fundamentalmente,
elas consistem em analisar a possivel influéncia do género e do ciclo de vida no
processo da gentrificacdo, relacionando-os a classe social. Neste sentido, considera-se
importante a incorporagao da mulher ao mundo do trabalho, ocupando postos para os
quais se requer uma formacao especifica e que sao melhor remunerados: as mulheres
gue se dedicam aos seus lares além da dedicacdo a profissdo preferem viver perto de
seus locais de trabalho (que costumam estar nos centros urbanos) para evitar os
deslocamentos. Quanto ao ciclo de vida, leva-se em conta as faixas de idade e as
atividades desenvolvidas em cada uma delas: os adultos em idade ativa seriam os
protagonistas fundamentais da gentrificacdo. Alguns autores se interessam
especialmente pelo tema, como L. Bondi (BONDI, 1991, 1992 e 1999); outras
publicacbes sobre este enfoque sdo as de Butler e Hamnett e Lyons (BUTLER &

HAMNETT, 1994; LYONS, 1996).
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A gentrificacdo tem sido abordada por diferentes disciplinas, como a demografia, a
sociologia, a antropologia, a economia e especialmente pela geografia em seus ramos
especificos, como os estudos urbanos e o planejamento. Nestes ultimos campos, pode-
se dizer que a gentrificacdo tem se constituido, desde os anos 70, em um relevante

foco de debate (REDFERN, 1997a).

5. As cidades estudadas

Tomando como base a publicacido Geographical Abstracts-Human Geography
(NORWICH, 1989), entre janeiro de 1990 e dezembro de 1999 foram identificadas
sessenta e nove referéncias sobre gentrificagao. Destas referéncias, trés correspondem
aos artigos mencionados anteriormente sobre gentrificagdo no ambito rural, enquanto
as demais referem-se ao mundo urbano.

E preciso considerar que, para que a gentrificacdo se manifeste, s3o necessarias duas
condicbes: em primeiro lugar, do ponto de vista da oferta, tem que existir
propriedades gentrificaveis nos centros urbanos, e, além disso, o mercado financeiro
tem que facilitar o financiamento através de hipotecas, ja que parece ser este o modo
de financiamento dominante no processo. Em segundo lugar, agora do ponto de vista
da demanda, é necessario um coletivo de gentrificadores potenciais, constituido por
pessoas cujo perfil foi descrito anteriormente (HAMNETT, 1991). Deste modo, nem
todas as cidades mais ou menos importantes reinem estas condigdes.

Pode-se dizer que aproximadamente a metade dos trabalhos referenciados em
Geographical Abstracts-Human Geography estdo dedicados a cidades européias e, a
outra metade, a cidades norte-americanas. Fora destes espacos, as publicacdes
referem-se a Adelaide, Melbourne e Sydney, na Austrdlia; a Kyoto, no Japao; a capital
da Coréia do Sul, Seul; a capital de Israel, Tel-Aviv; a caribenha Saint John, em Antigua
e Barbados; e a Cidade do Cabo, na Africa do Sul.

Na Europa, a cidade mais analisada é Londres, que constitui uma das cidades pioneiras
como exemplo de gentrificacgdo em uma escala considerdvel com a remodelagdo das

Docklands (SMITH, 1989), um caso que sé parcialmente encaixa-se em um modelo, ja
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gue a area ndo era propriamente um espaco residencial, mas portuario. O segundo
lugar em nimero de estudos é Paris.

Cabe ressaltar o fato de que o fendmeno foi identificado em cidades da Europa
Oriental a partir da queda do comunismo, como Berlim, Magdeburgo ou Budapeste,
devido a penetracdo da dinamica capitalista em seu desenvolvimento urbano. Levando
em conta os paises, o fendmeno foi avaliado, sobretudo, no Reino Unido, Franca,
Alemanha, Holanda, Finlandia, Dinamarca e Hungria.

As cidades da América do Norte, tanto dos Estados Unidos como as do Canada,
constituem também importante nucleo de atencdo. Nova York monopolizou a maioria
dos estudos, mas também foram estudadas cidades dispersas por todo o pais como
S3do Francisco, Santa Fé, Nova Orleans, Atlanta, Pittsburg, Detroit, Northampton ou
Filadélfia. No Canada foram investigadas, principalmente, Vancouver, Montreal e

Toronto.
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